ACCENT
REAL

VYNIMOCNY 3-1ZBOVY BYT(87 M2) S VELKOU ZAHRADOU(238M2),
GARAZOU A OBYTNYM SUTERENOM

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: — 400m’
UZitkovd plocha: 88 m’
Zastavand plocha: 231 m°
Sav:  dplneprerobeny
Pocetizieb: 3
Loggia: ano
Ggréz. ano
Pivpica: ano
Sklad: ano
Celkova plocha: 345 m?
o s .

POPIS NEHNUTELNOSTI

235000 €

garadz a zahrada v cene

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Malacky
Obec: Malacky
Ulica: Dubovského
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pocet garazi: 1
Plocha garaze: 18.8 m’
Pocetpivnic: 1
Orientécia: ~ juhovychod
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Plyn: ano
Kanalizacia: ano
Vykurovanie - lokdne:  4no
Telefon: ano
Internet: ano
Opticka siet: ano

ACCENT REAL exkluzivne pontka na predaj nadstandardny 3-izbovy tehlovy byt s velkou zahradou a
garazou po komplexnej rekonstrukcii v tichej lokalite Malaciek, nedaleko lesa. Ak hladate komfortné a
elegantné byvanie, tento byt urcite spini vsetky Vase predstavy.

Nachddza sa v malom bytovom dome s dalsimi tromi bytovymi jednotkami a ponuka benefity

rodinného domu.



Velkou vyhodou je predovsetkym priestranna zahrada hned'za domom o rozlohe 238 m2,
ktora je vo vylu¢nom vlastnictve majitela tohto bytu.

Elegantny 3-izbovy byt sa nachadza na prizemi bytového domu, celkova uzitkova plocha je 87 m2,
plocha loggie, orientovanej na juhovychod, do tichej ulice je 4 m2.

Priamo pod bytom sa nachadza dalsi priestor vyuzivany vylu¢ne majitelom predavaného bytu a
samostatna garaz (19 m2) s vlastnym pristupom na vnutorné schodisko.

Byt presiel pred par rokmi kompletnou rekonstrukciou. Boli vymenené plastové okna, vyrovnana a
odizolovana podlaha, vonkajSie steny su zateplené vatou a strop a steny obloZené sadrokarténom.
Vymenena elektroinstalacia, vodovodné a kanalizacné rozvody. Byt ma samostatny kotol na
vykurovanie a ohrev vody. Je zariadeny nadcasovym, kvalitnym nabytkom, na mieru vyhotovenou
kuchynskou linkou so znackovymi spotrebi¢mi a vstavanymi satnikovymi skrinami.

Dispozicia bytu so vstupnou chodbou, otvorenou obyvacou izbou prepojenou s kuchynskou a
jeddlenskou &astou a s dvoma nepriechodnymi, priestrannymi izbami spifia néroky na praktickost a
absolutnu vyuZzitelnost priestoru.

Zakladné parametre (zhrnutie)

- celkova uZitkova plocha: 87 m2 ( loggia 4 m2)

- 3 priestranné svetlé izby

- kompletne zariadena kuchynia vybavena kvalitnymi spotrebicmi

- 2 kupelne so sprchovym kutom, 2 toalety

- kvalitné dlazby a sanita

- pldvajlce podlahy v izbach

- vlastny kotol - radidtory

- mozZnost nastavenia teploty v kazdej miestnosti

- klimatizacia

- orientdcia bytu na dve svetové strany - obyvacia izba a spdlfia s Iédziou na JV, dalSia spélria
a kuchyna na SZ s vyhladom na viastnu zahradu

- kvalitné plastové okna, vonkajsie uzamykatelné Zaluzie

- technicka miestnost

- samostatny Satnik, priestranné rolldorové skrine vo vstupnej chodbe aj v spalnach
- vlastna samostatna garaz

- zdhrada 238 m2 priamo za domom

CENA : 235 000,- EUR
Uvedena cena je za byt, zahradu aj garaz.

Pri vyuziti ndsho hypotekarneho servisu Vam garantujeme vratenie rezervacného poplatku. S nami nic¢
neriskujete.

Lokalita:

Byt sa nachddza v tichej Casti Malaciek, na Dubovského ul., nedaleko Zamockého parku, s velmi
dobrym pristupom na dialnicu D2. V blizkosti sa nachadza TESCO a OC Malavia.

Zabezpecime pre Vas:

- vypracovanie rezervacnych zmliv

- servis advokéatskej kanceldrie a vypracovanie AUTORIZOVANYCH KUPNYCH ZMLUV - GARANCIA
BEZPECNOSTI PREDAJA



- poplatky na katastri

- financny (hypotekarny servis)

- asistencia pri prepise energii na nového majitela
- vypracovanie preberacich protokolov

- poistenie Vasej nehnutelnosti

Ak Vas ponuka zaujala, radi Vam zabezpecime obhliadku. Kontaktujte nas na tel. ¢. : 0905 201 278,
pripadne e-mailom na adrese: scepankova@accentreal.sk. Kancelariu ACCENT REAL ndjdete na
Drieriovej ul. 34 v Bratislave.

RN

REALITNY MAKLER

Maklér: Maria S¢éepankova
Telefon: 0905201278
E-mail: scepankova@accentreal.sk




