ACCENT
REAL

NADSTANDARDNY RODINNY DOM (236M2) S NADHERNOU

ZAHRADOU (600M2) V POKOJNEJ LOKALITE CHORVATSKEHO GROBU

620 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Chorvatsky Grob
Ulica: Severnd
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne — Rokvystavby: 2008
Viastnictvo: osobné  Rok poslednej 2017
Plocha pozemku: 600 m*  rekonstrukcie:
Ufitkovd plocha: ~ 236m’  Rokkolauddcie: 2009
T B ot oot s 2
stav: novostavba  Prizemiavyssie:
Pocet izieb: 5  Celkovd plocha: —  236m
Typ budovy: tehla ~ Terasaplocha: 30 m®
Terasa: gno  Pocettergs: 2
""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Vykurovanie - centrajne: ~ ano

Vykurovanie - podlahové: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Accent real exkluzivne pontuka na predaj skutocne vynimocny a priestranny, samostatne stojaci
rodinny dom s nadhernou zahradou v obltibenej lokalite so skvelou dostupnostou do Bratislavy.

Pontkame vam jedinecnu prileZitost ziskat moderne zariadeny, nadstandardny rodinny dom zariadeny
s dérazom na kvalitu a dizajn, ktory sa nachadza v pokojnej ¢asti Chorvatskeho Grobu, idealnej pre
rodiny hladajuce bezpecné a harmonické byvanie v blizkosti Bratislavy.

Tato ponuka spaja komfort, styl a vybornu investicnu prilezitost v jednej z najoblubenejsich lokalit v



okoli Bratislavy.
Charakteristika nehnutelnosti:

e Dvojpodlazny 5-izbovy tehlovy dom s modernym dizajnom

* UZitkové plocha domu : 236 m? vratane terds s vymerou 30m2 (1. NP: 134,79 m?, 2. NP: 71,32
m?)

e Pozemok: 600 m? - krasne udrZiavana zadhrada s listnatymi aj ihlicnatymi stromami,
automatickou zavlahou a vlastnou studriou

* Rok kolaudacie: 2009

e Kompletna rekonstrukcia: 2017

e 3 parkovacie miesta na pozemku

Dom je zariadeny s velkym citom pre detail a kvalitu. Dominantou prizemia je otvorena denna zéna s
modernym interiérovym krbom znacky Hoxter, ktora vytvara prijemnt atmosféru pocas celého roka. V
roku 2017 presiel dom zdsadnou obnovou - boli osadené spickové hlinikové okna belgického vyrobcu
Reynaers, nova stresna krytina Ruukki s 50-rocnou zarukou, poloZzené dubové parkety a instalovana
nova kuchynska linka vybavena kvalitnymi spotrebic¢mi.

Dispozi¢né riesenie:

Prizemie ponuka skutocne velkorysy priestor priestrannej dizajnovej obyvacej izby s krbom,
prepojenej s nadhernou kuchyriou a jedalenskou castou, so vstupom na krytu terasu, idedlnu na
rodinné posedenia Ci grilovanie.

Na poschodi sa nachadzaju 3 velké spalne, z ktorych jedna momentalne sluzi ako nadstandardny
satnik a sukromné casti domu, pricom komfort byvania zvysuje novoinstalovana klimatizacia.

Legenda miestnostil.NP

1.01Zadveriel.80m2 1.02Predsieri8.27m2 1.03Izba-pracovrial7.42m2 1.04Kupelfia-pracoviia4.15m
1.05WC1.11m2 1.06Jeddaleri24.78m2 1.07Kuchyrial3.33m2 1.08Komoral.81m?2
1.090byvacka26.80m2 1.10Schody-kotolna4.95m2 1.11Terasa5.18m2 1.12Terasa-pergola25.19m2
UzitkovdplochalNP:134.79m2

Legenda miestnosti 2.NP

2.01Chodba7.20m2 2.02Kupelha-WC7.86m2 2.03Izba-spalial6.73m2 2.04Izba- satnik(mdze sluzZit aj
ako spélfia)16.33m2 2.05Izba-detskd20.91m2 2.06Komora2.29m2 UzZitkovdplocha2NP:71.32m

Dopinkové vybavenie:

e ZastreSena terasa

e Murovany zahradny domcek

e Vlastna studna s novym cerpadlom (vhodna pripadne aj na bazén)
e Automaticka zavlaha

e Nova umyvacka riadu (2022) a pracka (2024)

* elektricka vstupna brana

Technické detaily:

Kurenie zabezpeluje plynovy kotol znacky Buderus. Na prizemi sa nachadza podlahové kurenie, na
poschodi st radiatory.



Vsetky inZinierske siete su k dispozicii, rovnako aj opticky internet.
Energeticky tsporna prevadzka: mesacné naklady na dom su vo vyske cca 210-230 €
Vynimocna investicna prilezitost:

Dom je v sucasnosti prenajaty bezproblémovymi najomnikmi (platba 1500 € + energie), v pripade
zaujmu kupujdcich by radi zotrvali este priblizne dva roky. Kupujucemu by tak dom generoval
stabilny prijem uz od prvého dna.

Lokalita:

Ticha slepa ulica zabezpeluje maximalny pokoj a bezpecie, ideadlne pre rodiny s detmi. V pesej
dostupnosti sa nachadzaju skblky (sukromna aj Statna), zakladna skola, potraviny, zdravotnicke
zariadenia, lekdren, reStaurdcie a dalsia oblianska vybavenost.

Vyborna dostupnost do Bratislavy je zabezpecena cez D1, Senecku cestu aj Vajnory. V obci premava
autobusova doprava Slovak Lines, Zeleznicna stanica Bernolakovo je vzdialena len 3 km (s moznostou
parkovania). Pre milovnikov sportu a cykloturistiky je v blizkosti cyklotrasa JURAVA.

Cena domu : 620 000,- Eur. Predava sa kompletne zariadeny.

V cene je zahrnuty kompletny pravny servis. Zabezpecime aj sudneho znalca, poradenstvo
renomovanej pravnickej kanceldrie, vypracovanie autorizovanych kupnych zmldv, vklad do katastra
vratane spravnych poplatkov, poistenie Vasej nehnutelnosti a prevedieme Vas celym procesom
predaja vratane prepisu energii na nového majitela.

Ak Vas tato vynimocna ponuka zaujala, radi s Vami kedykolvek dohodneme obhliadku. Kontaktujte
nas na tel.c. : 0902 222 212, pripadne e-mailom na adrese: kratka@accentreal.sk. Kancelariu
ACCENT REAL najdete na Drieriovej ul. 34 v Bratislave.

Nevahajte nas kontaktovat a pridte sa presvedcit o vynimocnosti tejto nehnutelnosti
osobne.




0902 222 212

Mgr. Dana Kratka
kratka@accentreal.sk
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Maklér.
Telefon:
E-mail




