ACCENT
REAL

REZERVOVANE - VELMI PEKNY, KOMPLET ZARIADENY 4-1ZBOVY
DOM V SENCI NA SLNECNYCH JAZERACH - NOVOSTAVBA V
STANDARDE AJ S KUCHYNSKOU LINKOU

285 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Senec
Ulica: Slnecné jazerd
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

Terasa: ano
Rok vystavoy: 2024
Rok kolauddacie: 2024

POPIS NEHNUTELNOSTI

Accent real v exkluzivnom zastipeni majitela ponuka na predaj

Kanalizécia - na pozemku - ano
kanalizacie:
Vykurovanie - podlahové: ano
Internet: ano
Opticka siet: ano

skutocne velmi peknu rocnu

novostavbu rodinného domu vo vyhladavanej lokalite v Senci, priamo na Sinec¢nych jazerach. Dom je
situovany asi 300 metrov od kupaliska Sinecné jazera juh. V pesej dostupnosti sa nachddza Zeleznicna

aj autobusova stanica.



Jedna sa o kvalitnu nizkoenergetickd 4-izbovu stavbu s 2 velkymi kdpelfami, (jedna s variou a druha
so sprchovym kttom), technickou miestnostou a komorou, s valbovou strechou s uZitkovou plochou
106m2 + drevena prestresena terasa.

Priamo na pozemku pred domom su parkovacie miesta pre 3 auta. Parkovanie je mozné aj na ulici
pred domom.

DISPOZICIA:

Prizemie: vstupna hal, chodba, technickd miestnost, kipeliia so sprchovym kutom a s toaletou, velka
obyvacia izba spojena s kuchynskou a jedalenskou cCastou , technickd miestnost. S obyvacej izby je
vstup na priestrannu zastresenu drevenu terasu.

Na poschodi su situované tri samostatné nepriechodné spalne a pekna kupelfia s variou a s toaletou.

Dom je prioritne vhodny na celorocné byvanie, ale taktieZ ma velky investicny potencial. Podobné
nehnutelnosti v tejto lokalite mozno celoro¢ne prenajimat bud’ dlhodobe v cene cca 1500,- Eur
mesacne alebo kratkodobo cez platformy ako booking alebo airbnb.

Na liste vlastnictva je nehnutelnost vedena ako rekreacna chata, kedze lokalita pri jazerach je
rekreacnou zénou, ma vsak vsetky parametre rodinného domu, mézete tam mat trvaly pobyt a ziskat
standardnu 80% hypotéku.

Dom sa predava sa kompletne zariadeny nabytkom, s kuchynskou linkou a spotrebicmi, s
klimatizaciou, alarmom a elektrickou vstupnou branou. NevyzZaduje ziadne dalsie
investicie, mozete sa ihned nastahovat.

ZAKLADNE TECHNICKE PARAMETRE:

o UZitkovd plocha 101m2 + drevend terasa 16m2

e Zastavana plocha: 90m2

e Rozloha pozemku: 238m?2

 Material pdlena tehla 300mm

VonkajsSie zateplenie 150mm polystyrén + farebna omietka

Valbova strecha, stresna krytina: beténova skridla

Stresna izolacia stropu Nobasil 300mm

Vnutorné omietky

 Podlahové elektrické kurenie v celom dome, termostat v kazdej miestnosti
e Elektricky kotol so 120 | zasobnikom

e Plastové okna Trocal, 7 komorové trojsklo, protihlukova tprava (88mm hrubka profilu)
e Rozvody vody, elektriny, elektrické zasuvky, kablové rozvody, kanalizacia
e Klimatizacia

Elektrické Zaluzie exteriérové

Alarm

Predpriprava na krb

Terénne uUpravy na pozemku, travnik, okrasné dreviny

Siete: elektrina, mestska voda, kanalizacia

Vlastna vrtana studnia 2x privod vody s polievacou hadicou

ovlddanie kurenia, Zaluzii a klimatizacie je mozné na dialku cez aplikaciu
opticky internet

CENA DOMU: 285 000,- Eur



Cena zahrhia:

e kompletny pravny servis renomovanej advokatskej kancelarie

e vypracovanie autorizovanych kupnych zmldv - najvyssSia forma pravnej ochrany

e elektronické zavkladovanie kupnych zmliv na kataster vratane spravnych poplatkov
e financné poradenstvo a hypotekarny servis

e prepis energii na nového majitela

LOKALITA:

Lokalita je mimoriadne oblubend na byvanie vdaka perfektnej dostupnosti do centra mesta a
zaroven skvelej atmosfére a blizkosti SlneCnych jazier , vdaka ktorej sa citite cely rok ako na
dovolenke. Vsetky obchody, sluzby, skoly a skbélky mate v pesej dostupnosti. Priamo v areali
Sinecnych jazier funguje aj materska skola. V Senci sa nachadzaju vsetky velké obchody - Lidl,
Kaufland, Billa. Dostupnost do Bratislavy je po dialhici asi za 20 minut.

Ak Vas tato skveld ponuka zaujala, radi VAm nehnutelnost ukdzeme a poskytneme Vam vsetky
informdcie.. Kontaktujte nds na tel.¢. : 0902 222 212, pripadne e-mailom na adrese:
kratka@accentreal.sk. Kancelariu ACCENT REAL ndjdete na Drieriovej ul. 34 v Bratislave.

REALITNY MAKLER

Maklér: Mgr. Dana Kratka



Telefén: 0902 222 212
E-mail: kratka@accentreal.sk




