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NADSTANDARDNY 4-1ZBOVY SAMOSTATNE STOJACI
BUNGALOV(122M2) V SKVELEJ LOKALITE TRI VODY MALINOVO
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384 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Malinovo
Ulica: Tri vody
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
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Status: aktivne
Vlestnictvo: osobné
Plocha pozemku 411 m’
Tpzeme o
Uzitkové plocha 122 m’
Zééié“v'éhélbllbéhé ......................................................... 138 m?
oo dlohoys 'p']b'éh'é .......................................................... L2 m?
Skladovd plocha:  12m’
Stavi novostavba
Pocetizieb: 4
Energeticky certifikat: A
Energeticka narocnost Nizkoenergeticky
budovy:
Typbudovy: tehla
Typwybavy: holopriestor
Verejné vonkajsie ano
parkovanie:
Spajza: ano

Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

Sklad: ano
Rokvystavby: 2025
Rok kolaudacie: 2025
Celkovd plocha: 122 m’
Pocet vonkajsich 3
parkovacich miest:
Pocet vonkajsich 3
parkovacich miest:
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Kanalizacia: ano
Voda - na pozemku: ano
Elektrika - na pozemku ano
380 Ve
Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacia: .
Vykurovanie - podlahové: ano
Internet: ano
Opticka siet ano



POPIS NEHNUTELNOSTI

Exkluzivne ponukame na predaj priestranny 4-izbovy samostatne stojaci rodinny dom typu
bungalov v lukrativnej lokalite Tri vody v obci Malinovo, ktora je vyhladavana pre svoj pokoj,
architektonicky pritazlivé a netradicné urbanistické riesenie s trojicou umelych jazier v strede,
bezpecnost a vybornu dostupnost do Bratislavy. Pre obyvatelov je v areali Tri vody k dispozicii aj
sukromné kupalisko.

Stylovy moderny bungalov skvele zapada do tejto zény a spaja nadcasovy dizajn, kvalitné materidly a
skutocne vybornu dispoziciu s dérazom na komfortné byvanie. Dom je tesne pred kolaudaciou,
predavat sa bude skolaudovany.

ZAKLADNE PARAMETRE STAVBY:

e Lokalita: Malinovo - Tri vody (lukrativna a ticha stvrt)

e Typ: Rodinny dom - samostatne stojaci bungalov

e Dispozicia: 4 izbovy dom(3 samostatné spalne, obyvacka s kuchynrou, 2 kupelne, technicka
miestnost, komora, pochédzia povala)

e Celkova uzitkova plocha: 122 m? (110m2 podlahova plocha + 12m2 povala)

* Pozemok: 411 m?

e Stav: Holodom (moznost dokoncenia do standardu v cene cca 20 000,- Eur)

 Konstrukcia: Tehla 300 mm + zateplenie polystyrénom 200 mm

e Strecha: betdnova stresna krytina Leier, zateplenie mineradlna vina 40cm

e Okna: Kvalitné velkoformatové plastové okna Gealan z nemeckych profilov (trojsklo)

e Kurenie: Podlahové kurenie napojené na tepelné Cerpadlo znacky Samsung s integrovanym 260
| zasobnikom na vodu, ovladanie cez smart zariadenia

e Omietky: vdpenno cementové, stropy: sadrokartén, vysoké stropy v obyvacej izbe

* IS: Kompletné inzinierske siete :voda, elektrina, kanalizacia, (plynova pripojka odpojena)

e Predpriprava na exteriérové Zaluzie

e Predpriprava na krb

e Zabudované vsakovacie nadrze na dazdovu vodu (trativod)

e Predpriprava na alarm

e Parkovanie pre 4 auta priamo na pozemku

e Elektrina (220V aj 380V vyvedena aj von - moznost vybudovania nabijacej stanice pre
elektromobily)

e Studna na pozemku

e Tri parkovacie miesta na pozemku

DISPOZICIA:

Dispozicne premysleny bungalov ponuka dostatok priestoru pre celd rodinu. Vstupna chodba, ktorej
sa da vojst do kupelne a do technickej miestnosti bude oddelena posuvnymi dverami (predpriprava
zabudovand v stene, rovnaké dvere budu oddelovat dennu a no¢nu ¢ast domu. Chodba usti do haly, z
ktorej sa vchadza do vsetkych dalsich izieb a do druhej kupelne.

Obyvacia izba s velkorysou vymerou (spolu s kuchyrnou takmer 40m2) je spojena s kuchynskou a
jedalenskou castou. Na prvy pohlad zaujmu atypické vysoké stropy (priznana vyska strechy), ktoré
dodavaju priestoru UZasnu vzdusnost a jedinecnost. Velkoformatové oknd umoZriuju vyjst na terasy z
dvoch stran domu. Vystup na terasu umoznuju velkoplosné okna aj v dalSich troch miestnostiach.
Vyhodou je aj komora so vstupom priamo z kuchyne.



V dome sa nachddzaju tri samostatné priestranné spalne, dve kupelne, technickd miestnost aj
praktickd komora a pochédzia povala s uloZnym priestorom. Vdaka velkoformatovym oknam je
interiér krasne presvetleny pocas celého dria. Dom je napojeny na vSetky inZinierske siete a predava
sa v stadiu holodomu - s moznostou dokoncenia do standardu podla Vasich
predstav. Fotografie zariadeného domu su vizualizacie.

Vymery miestnosti: vstupna chodba: 5,6m2, kupelna: 4,9m2, technicka miestnost: 2,4m2,
hala: 9,2m2, obyvacia izba: 27,3m2, kuchyna (prepojené) 10,1m2, komora: 1,3m2, spalna
1: 11,4m2, spalna 2: 14m2, spalna 3: 13,4m2, kupelna: 6m2, pochédzia povala: 12m2.

LOKALITA:

Lokalita Tri vody pontka vybornu obcliansku vybavenost, materské skoly, potraviny, restauracie,
detské ihriska aj Sportové moznosti. Vyhodou je tiez blizkost vody a prirody, ktoré dotvaraju pokojné
byvanie s rekreanym charakterom len 15 minut autom od Bratislavy.

Priamo v aredli sa nachadza niekolko restauracii, kaviaren aj prevadzky sluzieb. Vynimocnym
benefitom je aj bazén, ktory sliuzi obyvatelom okolitych bytov a rodinnych domov.

Okolie luznych lesov s cyklotrasami ponuka mnoho moznosti na cyklistiku ¢i dalsie volnocasové
aktivity v prirode. Priamo v Malinove, len na skok od zény Tri vody sa nachddza nadherny priestranny
anglicky krajinny park s klasicistickym Apponyiho kastielom, idealny na dlhé prechadzky.

Cena bungalovu v stadiu holodom: 384 000,- Eur.
Cena dokoncenia do standardu: 20 000,- Eur.

Mate zaujem o obhliadku alebo viac informacii? Nevahajte nas kontaktovat - tento dom ¢aka mozno
prave na Vas!

V cene je zahrnuty kompletny pravny servis. Zabezpecime aj sudneho znalca, poradenstvo
renomovanej pravnickej kancelarie, vypracovanie autorizovanych kiapnych zmludv, vklad do katastra
vratane spravnych poplatkov, poistenie Vasej nehnutelnosti a prevedieme Vas celym procesom
predaja vratane prepisu energii na nového majitela.

Ak Vas tato vynimocna ponuka zaujala, radi s Vami kedykolvek dohodneme obhliadku. Kontaktujte
nas na tel.c. : 0902 222 212, pripadne e-mailom na adrese: kratka@accentreal.sk. Kancelariu
ACCENT REAL najdete na Drienovej ul. 34 v Bratislave.




REALITNY MAKLER

Maklér: Mgr. Dana Kratka
Telefon: 0902 222 212
E-mail: kratka@accentreal.sk




