ACCENT
REAL

4-PODLAZNA ADMINISTRATIVNA BUDOVA (5334m?2) - Vihorlatska
ulica NITRA

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nitra
Obec: Nitra
Ulica: Vihorlatska
Druh: Objekty
Typ objektu: Polyfunkénd budova
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

aktivne Plyn: ano

korporécia

Kanalizécia - na pozemku -

kanalizécia:
Vykurovanie - centrélne: ano
Telefon: ano
Internet: ano
KablovaTvV: ano
Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

ACCENT REAL v spolupraci s realitnou kancelariou RH Invest Nitra RH-Invest ponukaju na predaj
4 podlaznu administrativnu budovu na Vihorlatskej ulici v Nitre, zastavana plocha 1930 m2 a uZitkova
plocha 5334 m2.

Administrativna budova je v jednej Casti riesena stenovym prieCcnym konstrukénym systémom na



baze prefabrikovanych beténovych stien a stropov o KV 2800 mm a SV 2590 mm, zalozena je na
zakladovych pasoch.

Druhd cast je z prefabrikovanej Zelezobetdnovej konstrukcie v systéme skeletu 6000 x 6000 mm,
zaloZena na péatkach a pilotach. Stropy su prefabrikatové v KV 3300 mm a SV 2900 mm. Obvodovy
plast vstupnej Casti je celopreskleny (modulova fasada), ostatny je tvoreny Zelezobeténovymi
monolitickymi montovanymi parapetmi a atikovymi pdsmi. Uprava povrchov vonkajsich stien je
zateplovaci systém GRANOLAN, vnutorné omietky su stukové. Okna su z hlinika povrchovej Upravy
KOMAXIT - biely.

Administrativna budova je kompletne napojena na inZinierske siete. Elektrina, voda, plyn, verejna
kanalizacia. Sucastou tohto systému je lapac tukov z vydajne stravy a ropnych latok z prilahlych
parkovacich miest.

Zdroj tepla zabezpecuje vlastna kotolria, ktora je sucastou objektu o vykone 2x170 kW + samostatna
priprava TUV.

Administrativna budova bola kompletne zrekonstruovand, naposledy v r. 2014, pévodne dostavana v
r. 2001. Bola realizovana pristavba v rokoch 1997- 2001 za pouZitia najmodernejsich materialov a
technoldgii vo vysokom standarde vybavenosti. V pistavbe su open-space priestory pre 8-20 ludi (tie
by sa dali sadrokarténovymi prieckami dalej rozdelit).

Hlavny vstup je situovany ku hlavnej pristupovej komunikacii. Je vytvoreny zadverim a vstupnou halou
s pultom pre informatora (recepciu,).

Vo vstupnej hale sa nachadzaju toalety, zasadacka s kuchynkou pre 12 ludi, osobny vytah do 4NP a
prepojovacia chodba ku kancelarskym priestorom.

Na prizemi je situovana jedalen s pripravou pre dovezené jedlo a vybavenie pre bufetovy predaj,
satne so sprchou, socialne zariadenia, skladové a technické priestory a nakladny vytah.

1.P tvoria samostatné kancelarske priestory o pocte 29 ks, zasadacky 2 ks, socialne zariadenia,
kuchynky 5 ks.

2.P tvoria samostatné kancelarske priestory o pocte 27 ks, kuchynky 4 ks, socidlne zariadenia, sprchy.
3.P tvoria samostatné kancelarske priestory o pocte 15 ks, kuchynky 3 ks, zasadacka 1 ks, socidlne
zariadenia.

VSetky kanceldrske priestory su klimatizované, zariadené nabytkom, podlahova krytina je koberec.
Podlahy chodieb a socialnych zariadeni pokryva sklokeramicka dlazba.

Budova je kompletne vybavené strukturovanou kabelazou, elektronickym protipoZiarnym systémom a
elektronickym zabezpecovacim systémom.

Vysoky $tandard dopiria samostatne regulovatelnd klimatizdcia vo vsetkych kanceldrskych
priestoroch, rozvod filtrovaného vzduchu prostrednictvom vzduchotechnickych rozvodov a
samozrejmostou je zdlohovana elektricka siet v kancelarskych priestoroch z vlastného nahradného
zdroja elektrickej energie, umiestneného v areali.

Stcastou vybavenosti je samostatne stojaca gardz pre 6 osobnych dut. Garaz je zaloZzena na
beténovych pasoch. Obvodové murivo z tehal hr. 375 mm. V Celnej stene su umiestnené vysuvné
sekcné brany na dialkové oviadanie. ZlozZenie strechy tvoria stropné panely hr. 250 mm, perlibetén v
spade max. 400 mm, cementovy poter a hydroizolacny systém PUR pena.

Vnutorné omietky vapenné hladké. Vonkajsia Uprava fasady - keramicky obklad hladky. Garazovy
objekt doplfiaju vnutroaredlové stétia o pocte 49 ks parkovacich miest a vonkajsie parkovisko pred
aredlom o pocte 43 ks parkovacich miest. Parkovacie miesta st tvorené zamkovou dlazbou a



zatravriovacimi dlazdicami. Je z nich priamy vyjazd na vnutroarealovi komunikaciu a/alebo hlavnu
cestu. Prijazdové, vnutroarealové cesty, parkoviska a spevnené plochy maji vymeru 2397 m2.
Sucastou arealu su sadové Upravy a automaticky zavlazovaci systém.

V rokoch 2017-2020 bola budova obsadena cca 110-150 zamestnancami. V roku 2021 klesla po
prestahovani persondlu obsadenost na cca 45 zamestnancov a v roku 2022 nebola budova vébec
obsadena.

Internet je rieseny optikou o vykone 100 MB/s a rozvod strukturovanou kabelazZou.
Vyska dane z nehnutelnosti na rok 2023:

dan zo stavieb administrat. budovy - gardze 11 691,80 €

dan z pozemkov - areal 211,58 €

spou: 11 93,38 €

Elektricka energia - spotreba:

Rocné naklady v rokoch 2017 - 2020 (rozpdétie) = 63.900 €- 69.780 €
Plyn na kdrenie: - spotreba

Rocné naklady v rokoch 2017 - 2020 (rozpétie) = 16.400 € - 17.700 €
Vodné + stocné (cena stocného sa odvija aj od velkosti strechy)
Rocné naklady v rokoch 2017 - 2020 (rozpatie) = 4.400 € - 4.800 €
Vyvoz komunalneho odpadu:

Rocné naklady v rokoch 2017 - 2020 = 2.750 €

Udrzba (revizie, kosenie, udrzba budovy a kotolne - bez upratovania):

Rocné naklady v rokoch 2017 - 2020 = 48.350 € - 55.400 € (tato polozka zavisi od zazmluvneného
rozsahu sluZieb s externou firmou)

Kotolna:

Bola osadena dvoma nizkotlakovymi plynovymi kotlami zn. Wiessmann Paromat-Simplex -170 kW s
dvoma expanznymi nadobami zn. CKD Dukla -280I (kurenie) v roku 1999 a jednym nizkotlakovym
plynovym kotlom zn. Protherm Panther 25 KTO -24,6 kW so zdasobnikom TUV zn. Verticell -350I
(priprava TUV) v roku 2011. Je pouZita ekvitermicka regulacia s kontrolnym systémom zn. Johnson
Controls.

Od roku 2011 bola pravidelne vykonavana udrzba kotolne.

Budova je v dobrom technickom stave, aj po jej opusteni v r.2022 bola nadalej v zimnom
obdobi temperovana a su vykonavane vsetky legislativou predpisané reviie, ako aj pripadne opravy.
Administrativna budova sa da nadstavat na 6NP.

V inzerovanej ponuke je k dispoziicii k nahliadnutiu aj dron - video.



Ponukova cena nehnutelnosti: na vyziadanie v RK

V spolupraci s renomovanou pravnickou kancelariou Vam zabezpecime kompletny pravny servis pri
predaji az po zapis do katastra nehnutelnosti.

Zabezpecime aj sudneho znalca, pravne poradenstvo, vypracovanie autorizovanych zmluv, vklad do
katastra vratane spravnych poplatkov, poistenie Vasej nehnutelnosti, prevedieme Vas bezpecne
celym procesom predaja a poskytneme asistenciu pri prepise energii .Kontaktujte nas na tel. ¢. 0902
222 212, mailom na : kratka@accentreal.sk alebo nds navstivte osobne. Kancelariu Accent real
najdete na Drieriovej ul. 34 v Bratislave.

REALITNY MAKLER

Maklér: Mgr. Dana Kratka
Telefén: 0902 222 212
E-mail: kratka@accentreal.sk



