ACCENT
REAL

STYLOVY 4-1ZBOVY BUNGALOV V PRIVATNEJ REZIDENCNEJ ZONE V
LESOPARKU S PRIAMYM PRISTUPOM K VODE

PODROBNE INFORMACIE

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava Il
Obec: Bratislava-Vrakuria
Ulica: Brezova
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

Status: aktivne Pocet izieb: 4
satus i o
Plocha pozemku: — 300m’  Pnica:  &no
Usitkovd plocha: 102m’  Celkovd plocha: 102 m’
Zastavand plocha: | 150m  Pwvnicaplocha: 20 m’
et —— oo, = Bicspe 2T
Skladovd plocha: 20m®  Vykurovanie - podiahové: — dno
SMadovdplocha: L. 20m ko éno

POPIS NEHNUTELNOSTI

Pontkame na predaj unikatny bungalov s vysokymi stropmi v sikromnej rezidencnej lokalite priamo
pri lesoparku a s priamym vstupom zo zahrady k Malému Dunaju.

Dom je situovany v tichej slepej ulici s privatnym vjazdom cez branu na dialkové ovladanie, do ktorej
maju pristup iba majitelia okolitych domov. Priamo z okien domu je vyhlad na maly Dunaj aj na
lesopark s detskym ihriskom.

Parkovanie je mozné priamo pred domom. Dom je vo fdze dokoncovacich prac, preddva sa
vyhotoveny do standardu (plavajlce podlahy, obklady, dlazby).

V cene su uzZ zahrnuté exteriérové Upravy na pozemku - vonkajsie dlazby a dokoncené bude aj nové



oplotenie pozemku. Dom bude vyhotoveny do standardu - vratane dveri, zarubni, sanity v kapelni,
bez kuchynskej linky.

Moderny, samostatne stojaci 4-izbovy bungalov s UZitkovou plochou 111m2 (87m2 + 24m2 suterén)
je postaveny na pozemku s vymerou 300m2. Dom je vyhotoveny do kvalitného standardu.

ZAKLADNE PARAMETRE:

e celkova uzitkova plocha: 102m2 vratane suterénu s vymerou 20m2

 stavebny material: Porotherm 300mm, zateplenie: 200mm polystyrén

e rovna strecha, fdlia typu Fatrafol

e vsetky inZinierske siete - voda, elektrina, plyn, kanalizacia

e nadstandardna vyska stropov: 3,05 m

e podlahové elektrické kurenie ovladané termostatom

e zasobnik na vodu 150/

e kvalitné velkoformatové okna REHAU ARTEVO z kompozitného materialu, izolacné trojsklo,
farba: Cierna

e hlinikové vstupné dvere

DISPOZICIA:

Dispozicne je dom rieSeny ako jednopodlazny s 3 samostatnymi spalfiami , kupelfiou a velkou
obyvacou izbou spojenou s kuchyriou. Velkou vyhodou je podpivni¢enie

Obyvacia izba s velkorysou vymerou 31,5m2 ma krasny vyhlad do zahrady a na maly Dunaj, z detskej
izby je vyhlad priamo do lesoparku. Dve velké spalne maju rozlohu 12,8m2 al2,2m2. Mensia izba
orientovana smerom k lesoparku ma vymeru 8m2,pracoviia ma vymeru 8m2, kupelfia 5,84m2,
vstupna hala 9,7m2 a vstup do suterénu 1,64m2. Suterénne priestory maju rozlohu 20, 24m2m2, je
tam zavedend 380V elektrina, dé sa tam postavit napriklad sauna.

LOKALITA:

Dom je skutocne vynimocny aj vdaka skvelej lokalite na zaciatku vrakunského lesoparku z jednej
strany a krasne upraveného brehu Malého Dunaja zo strany druhej. Zo zahrady je branickou vstup
priamo k vode. Vrakuria poskytuje kompletnu obcliansku vybavenost a bohatl dopravni
infrastrukturu, stdva sa Coraz obllibenejsim miestom na byvanie hlavne pre mladé rodiny.

IdedlnejSiu lokalitu na pokojné rodinné byvanie si len tazko mozno predstavit.
CENA DOMU : 465 000,- Eur

V cene je zahrnuty kompletny pravny servis. Zabezpecime aj sudneho znalca, poradenstvo
renomovanej pravnickej kancelarie, vypracovanie autorizovanych kiapnych zmludv, vklad do katastra
vratane spravnych poplatkov, poistenie Vasej nehnutelnosti a prevedieme Vas celym procesom
predaja vratane prepisu energii na nového majitela.

Ak Vas tato vynimocna ponuka zaujala, radi s Vami kedykolvek dohodneme obhliadku. Kontaktujte
nas na tel.¢. : 0902 222 212, pripadne e-mailom na adrese: kratka@accentreal.sk. Kancelariu ACCENT
REAL najdete na Drieriovej ul. 34 v Bratislave. Tesime sa na Vas !



REALITNY MAKLER

Maklér: Mgr. Dana Kratka
Telefén: 0902 222 212
E-mail: kratka@accentreal.sk




