ACCENT
REAL

SKVELA INVESTICIA - LUKRATIVNY KLIMATIZOVANY 3-1IZBOVY BYT
(91M2) S BALKONOM A S 2 KUPELNAMI V EXKLUZIVNOM CITY GATE
NA PESE] ZONE -GORKEHO/LAURINSKA

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Uzitkové plocha: 91 m’
Podahovépiocha:  o1m
Stav: novostavba
Pocetizieb: 3
Energeticka narocnost Klasické materialy
budovy:
Typ budovy: tehla
Bakon: . dno
Spajza: ano
Poschodie: 4
Celkové plocha: 91 m’
Plocha balkéna. R

POPIS NEHNUTELNOSTI

409 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava |
Obec: Bratislava-Staré Mesto
Ulica: Laurinska
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 95
Pocet balkénov: 1
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
plyn: ano
Kanalizacia: ano
Elektrika - na pozemku: ano
Plyn - na pozemku: ano
Vykurovanie - centrélne: ano
Telefon: ano
Internet: ano
Opticka siet: ano

ACCENT REAL exkluzivne ponuka na predaj nadstandardny 3-izbovy tehlovy byt (novostavba) v
historickom centre Bratislavy, na hranici peSej zony. Ak hladate komfortné a elegantné byvanie v
srdci mesta, tento byt urcite spini vsetky Vase predstavy.



Nachadza sa v nadhernej historickej budove medzi Laurinskou, Gorkého a Namestim SNP, byty boli v
roku 2009 vybudované ako novostavby (vstavby do existujlicej budovy) s Uplne novymi rozvodmi,
kurenim a prieckami.

Velkou vyhodou je predovsetkym lukrativna poloha, umozZnujuca pohodiny prijazd autom
smerom z Gorkého ulice a zaroven z druhej strany budovy viete cez luxusnu pasaz vyjst
priamo doprostred pesej zony.

Byt je skvelou investicnou prilezitostou, aj ked’ nehladate byvanie pre seba - vdaka
skutocne lukrativnej polohe je idealnou volbou na kratkodoby prenajom (airbnb) a jeho
cena bude len stupat.

Byt sa predava nezariadeny.

Funkcionalisticka stavba, ktora je narodnou kultirnou pamiatkou, v stucasnosti po rozsiahlej a
démyselnej rekonstrukcii citlivo spajajucej staré a nové architektonické prvky, sluzi ako polyfunkcna
budova CITY GATE s modernymi nadstandardnymi bytmi, fascinujicou obchodnou pasazou
susediacou s divadlom P.O. Hviezdoslava, s luxusnymi prevadzkami, obchodmi, kaviarnickami.
Sucastou objektu je aj fitness centrum a rozsiahle wellness centrum.

Exkluzivny komplex je 24 hodin denne chraneny bezpecnostnou sluzbou a bezpecnostnym systémom.
Komplex je vybaveny niekolkymi modernymi vytahmi. Velkorysé vstupné priestory s mramorovymi
obkladmi a dlazbami p6sobia na navstevnikov mimoriadne luxusnym a velkolepym dojmom, prémiové
byvanie spiria vysoké naroky na komfort a bezpec¢nost.

Elegantny 3-izbovy byt sa nachddza na 4. poschodi, celkova UZitkova plocha je 91m2, vratane plochy
balkdna, orientovaného do pokojnej casti vnutrobloku so zelernou, pristupnou vsetkym majitelom
bytov.

Velkou vyhodou bytu su dve samostatné kupelne, jedna s variou a jedna so sprchovym kutom.
Sucastou vacsej kupelne s varou je aj toaleta a bidet, v mensej kupelhi s priamym vstupom zo spaine
sa nachadza sprchovy kut. Druha toaleta je samostatna.

Kurenie mozno regulovat v kaZdej miestnosti, komfort pocas hortcich letnych dni zaisti klimatizacia.
Byt je vybaveny kvalitnymi drevenymi oknami so Zaluziami, v izbach su plavajuce podlahy, dlazby a
obklady v kupelniach v neutradlnych svetlych farbach. Interiér pésobi velmi Cistym a svetlym dojmom,
prevaZujucou farbou je biela.

Dispozicia bytu s priestrannou vstupnou chodbou, otvorenou obyvacou izbou prepojenou s
kuchynskou a jedalenskou castou a s dvoma nepriechodnymi, priestrannymi izbami splfia ndroky na
praktickost a absolutnu vyuZzitelnost priestoru. Pred objektom su vyhradené parkovacie miesta pre
obyvatelov domu, v pripade zaujmu je mozZnost prendjmu parkovacieho miesta.

Zakladné parametre :

- celkova uzitkova plocha: 91m2 (balkén 3m2)

- 4. poschodie zo 7, vyhlad na Gorkého ulicu a Namestie SNP, z druhej strany vyhlad do vnutrobloku
so zeleriou

- 3 priestranné svetlé izby

- kompletne zariadena kuchyna vybavena kvalitnymi spotrebi¢mi

- 2 kupelne, vana aj sprchovy kut, 2 toalety

- kvalitné dlazby a znackova sanita

- plavajuce podlahy v izbach

- vlastny kotol na ohrev vody - radidtory Standardné aj zabudované v podlahe



- mozZnost nastavenia teploty termostatom v kazdej miestnosti

- klimatizacia

- videovratnik

- orientacia bytu na dve svetové strany - obyvacia izba a spalfia na JV (Gorkého ulica), dalsie dve
spalne na SZ (uzavrety vnutroblok so

zeleriou)

- kvalitné drevené oknd, luxusné drevené parapety, vonkajsie elektrické Zaluzie
- technicka miestnost

- samostatny satnik, priestranné rolldorové skrine vo vstupnej chodbe aj v spalni
- vyhradené parkovacie miesta pre obyvatelov priamo pred komplexom

- fitness centrum a wellness priamo v dome

- obchodnéd pasaz s kaviarriou sticastou komplexu

- 24h denne stradzna sluzba, recepcia

Byt je kdpou volny.
Pozrite si aj kratku videoobhliadku: http://www.youtube.com/watch?v=LJ3EV7wMLu0

Lokalita:

Poloha komplexu CITY GATE poskytuje svojim obyvatelom bohaté moznosti kultirneho a
spolo¢enského vyZitia. Kedykolvek mézZete len tak vybehnut a posediet si v niektorej z mnozstva
stylovych kaviarni skrytych v ulickdch starého mesta, i vychutnat si jedlo vo vychytenych
reStaurdcidach na Hviezdoslavovo namesti. Pasaz CITY GATE priamo susedi s Divadlom P.O.
Hviezdoslava, kulturu mate na dosah priam v papuciach:). PeSia dostupnost kamkolvek je obrovskou
vyhodou. Lokalita samozrejme poskytuje nadstandardnt obciansku vybavenost, mnoZstvo obchodov,
sluzieb, restauracii, nedaleko je Billa, Lidl, Tesco. Zastavka elektriciek je v bezprostrednej blizkosti.

Ak Vas tato vynimocna ponuka zaujala, radi s Vami kedykolvek dohodneme obhliadku. Kontaktujte
nds na tel.¢. : 0902 222 212, pripadne e-mailom na adrese: kratka@accentreal.sk. Kanceldriu ACCENT
REAL najdete na Drieriovej ul. 34 v Bratislave. Tesime sa na Vas !




REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Dana Kratka
Telefon : 0902 222 212
E-mail: kratka@accentreal.sk




