ACCENT
REAL

SKOLAUDOVANE - VELMI PEKNY, PRIESTRANNY 4-1ZBOVY
BUNGALOV(128M2) V NADSTANDARDE AJ S KUCHYNOU A
SPOTREBICMI, TERASA, EXT. ZALUZIE AJ PLOT V CENE

Statys: aktivne
Viastnictvo: osobné
Plocha pozemku: 340 n??
Sirka pozemku: — 14m
Ditka pozemku: 30m
Uzitkovd plocha: 128 m’
Zastavand plocha: 157 m?
et 2T
Stav. . novostavha
Pocetizieb: 4
Ehé'fgeticky certifikat: A
Energetickd ndrocnost Nizkoenergeticky
budovy:
Typbudovy: tehla
Typ wbavy: kompletne vybaveny
Terasa: é&no
Spajza: dno
Sklad: dno
Rok vystavby: 2026

295 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Kralova pri Senci
Ulica: Hlavna
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

Uzitkova plocha:

Rok poslednej 2026
rekonstrukcie:
Rok kolauddcie: 2026
Celkovd plocha: 128 m*
Terasa plocha: 21 m’
pocetvonkajgicn T 4
parkovacich miest:
InZinierske siete: ano
Voda: ano
Elektrika: ano
Kanalizacia: ano
Voda - na pozemku: ano
Elektrika - na pozemku ano
Eiakrin T o
230V
Elektrika - na pozemku ano
30V
Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacia:
Vykurovanie - podlahové: ano
o o



Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

ACCENT REAL exkluzivne ponuka na predaj velmi peknu novostavbu 4-izbového bungalovu v
mimoriadne obltbenej obci Kralova pri Senci, len 4km od Senca.

Dom je situovany v uzavretej rezidencnej zéne rodinnych domov s vlastnym vjazdom a s vlastnou
pristupovou cestou. Je Cerstvo skolaudovany.

Vo vyhotoveni dvojdom so 70 cm deliacou stenou so zvukovou izolaciou sa dom predava v cene 295
000,- Eur. Samostatne stojaci bungalov sa predava v cene 325 000,- Eur.

Cena zahrina kompletné nadstandardné dokoncenie - dom bude po odovzdani pripraveny na
okamZzité nastahovanie - laminatové podlahy, kvalitné obklady a dlazby, Spickova sanita v kupelni,
svietidla v celom dome, zrkadla, kupelfiovy nabytok, dvere, zarubne a Co je naozaj vynimocny benefit
pri novostavbach - predava sa vratane kuchynskej linky kompletne vybavenej spotrebi¢mi - indukéna
doska, mikrovinna rura, elektricka rdra, chladnic¢ka, mraznicka. Farbu kuchynskej linky si mézete
vybrat. V cene uZ su zahrnuté aj exteriérové Zaluzie a predpriprava na klimatizaciu.

NADSTANDARDNE BENEFITY:

 kvalitné dokoncenie do standardu vratane kuchyne a spotrebicov

* kompletne vybavena kupelna - vratane sanity, kupeliiového nabytku aj zrkadiel
e laminatové podlahy, kvalitné obklady a dlazby

e dvere a zarubne

svietidla v celom dome

e exteriérové upravy pozemku

kompletné oplotenie pozemku

exteriérové elektrické Zaluzie v cene

» vybudované tri parkovacie miesta priamo pred domom (exteriérova dlazba)
 dalsSie parkovacie miesto pred viazdom do rezidencnej zony

e predpriprava na klimatizaciu

Dom ma valbovu strechu a disponuje celkovou uzitkovou plochou 128m2, 21m2 je plocha terasy zo
severskej borovice. Celkova zastavana plocha domu s terasou je 157,40m2.

Priamo na pozemku pred domom su vybudované tri parkovacie miesta a jedno parkovacie miesto
prislicha k domu (vlastnictvo 1/1) aj na parkovisku pred vjazdom do rezidencnej zény rodinnych
domov. Zaroven kupujtci nadobudne aj podiel (1/7) na pristupovej ceste.

DISPOZICIA A VYMERY MIESTNOSTI:

Jedna sa o kvalitnu nizkoenergetickli stavbu so styrmi velkymi izbami (obyvacia izba spojena s
kuchyriou a 3 samostatné spalne), so skutocne velkou kupelfiou, pozostavajucou z dvoch miestnosti,
s dvoma toaletami, (jedna z nich je samostatna, jedna je umiestnena v CiastoCne oddelenej Casti
kipelne) komorou a samostatnym satnikom.  vstupna chodba: 6,3m2, hala: 11,5m2, kuchyna s
obyvackou: 28,9m2, komora: 2,2m2, WC: 1,85m2, kupelfia + WC+ technicka miestnost: 9,3m2,
satnik: 3,4m2, spalna: 18m2, izba: 11,7m2, izba: 11,7m2.

ZAKLADNE TECHNICKE PARAMETRE:



o UZitkova plocha domu 128m2 (107m2 podlahové plocha domu + 21m?2 terasa)

e Zastavana plocha : 136,4m2 + terasa 21m2

e Rozloha pozemku: 327m2 + 13m2 parkovacie miesto +123m2 podiel na pristupovej ceste
(spolu 468m2)

e Material palena tehla Wienerberger 300mm

e Vonkajsie zateplenie 200mm polystyrén + farebna omietka

e Sedlova strecha, stresna krytina: beténova skridla Terran

e Stresna izolacia stropu Nobasil 300mm

e Vnutorné omietky BAUMIT

e Kurenie: podlahové elektrické kurenie, elektricky bojler so 120/ zasobnikom na vodu

e Plastové okna, 7 komorové trojsklo, antracit exteriér, biela interiér

* Rozvody vody, elektriny, elektrické zasuvky, kablové rozvody, kanalizacia

* Predpriprava na alarm a kamerovy systém

e Zabudované kastliky na exteriérové Zaluzie + elektrické Zallzie v cene

o Siete: elektrina, mestska voda, kanalizacia, opticky internet

e Terasa: 21m2

e Oplotenie pozemku v cene

* Vlastnicky podiel 128m2 na stikromnej pristupovej komunikacii

CENA DOMU KOMPLET : 295 000,- Eur
LOKALITA:

Kralova pri Senci je obec s viac ako 2000 obyvatelmi. Rozkladd sa na oboch brehoch rieky Cierna
voda, ktora preteka celou obcou. Lokalita je mimoriadne oblibena na byvanie vdaka perfektnej
dostupnosti do Senca aj do Bratislavy a zaroven skvelej pokojnej atmosfére. Momentalne prebieha
rozsiahla modernizacia obce, ktord planuje investovat vyznamné zdroje do vyuZitia termalnych
pramenov.

V pripade vyuzitia nasho hypotekarneho servisu garantujeme vratenie rezervacnej zalohy,
ak hypotéku nedostanete. Nic neriskujete.

Mate zaujem o obhliadku alebo viac informdcii? Nevahajte nas kontaktovat - tento dom ¢aka mozno
prave na Vas!

Zabezpecime:

e kompletny pravny servis

e sudno-znalecky posudok

e poradenstvo renomovanej pravnickej kancelarie

e vypracovanie autorizovanych kupnych zmliv - najvyssia forma pravnej ochrany
e elektronicky vklad do katastra vratane spravnych poplatkov

e poistenie Vasej nehnutelhosti

e prepis energii na nového majitela

Ak Vs tato skveld ponuka zaujala, radi VAm nehnutelnost ukdzeme a poskytneme Vam vsetky
informdcie. Kontaktujte nds na tel.c. : 0902 222 212, pripadne e-mailom na adrese:
kratka@accentreal.sk. Kancelariu ACCENT REAL najdete na Drieriovej ul. 34 v Bratislave.



REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Dana Kratka
Telefén : 0902 222 212
E-mail: kratka@accentreal.sk




