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ACCENT REAL - NUPPU-Nivy/Ruzinov SLNECNY 3-IZBOVY BYT

vouns  |||[]][]|
By . 425 000 €

8
—— Kraj: Bratislavsky kraj
i— Okres: Bratislava Il
— Obec: Bratislava-Ruzinov
Ulica: Hrani¢na
Druh: Byty
Typ bytu: 3-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

Status: aktivne Pocet izieb: 3
Usitkovd plocha: 7875m*  Energeticka naroénost  Energeticky ekonomicky
Podlahové plocha: 78.75 m’ budovy:
oy oot Ty vybavy: kompletne vybaveny

POPIS NEHNUTELNOSTI

Moderna rodinna rezidencia v obltibenom projekte NUPPU - Nivy / RuZinov

Hladate byvanie, kde sa spdja mestsky komfort s bezpecnym komunitnym prostredim? Tento
kompletne zariadeny 3-izbovy byt v etape skolaudovanej v roku 2021 pontka idedlne zadzemie pre
rodinu, ktora sa chce ihned’ nastahovat bez dalSich starosti a rekonstrukcii.

HLAVNE BENEFITY BYTU:
Interiér od architekta: Premysleny koncept s nabytkom vyhotovenym na mieru.

Priestranna dispozicia: Cistd UZitkova plocha aZ 80,09m? (bez plochy loggie a pivnice) s mimoriadne
velkorysymi izbami.

Pripraveny na pracu z domu: Dedikovany pracovny kut.

Prémiové vybavenie: Kuchynska linka so zabudovanymi spotrebicmi zn. Bosch a Siemens,
klimatizacné jednotky v dennej aj nocnej Casti, exteriérové tienenie v spalfiach.



Ticha poloha: Nachadza sa na 2. poschodi zo 6, mimo rusnych zén projektu a hlavnych ciest.

Nadstandard bytového domu: Privatna spolocenska miestnost pre rezidentov priamo v objekte.
Umyvaren pre bicykle,kociky.

LAYOUT A METRAZ (Celkovo 78,75 m? interiér + loggia 11,50m2 a pivnica 2,83m2)

Byt ma logicky rozdelenud dennt a nocnu cast. Hlavna spalfia poskytuje dostatok miesta nielen na
velku postielku, ale aj na plnohodnotny home office. Detska izba svojou velkostou zarucuje komfortny
priestor na hranie aj studium.

Obyvacia izba prepojena s kuchyriou: 25,44 m?
Hlavna spalnia: 16,73 m?

Detska / Druha izba: 14,04 m?

Vstupna chodba: 11,43 m?

Kupelna: 4,62 m?

Samostatna toaleta: 1,83 m?

Balkon: 11,50 m?

Pivnicna kobka: 2,83 m?

Orientdcia: Vychod / Severovychod. Zabezpecuje prijemné ranné sinko a v letnych mesiacoch
udrZiava optimalnu teplotu v interiéri.

Prémiové technické Standardy:

Kupelfia a WC: Zariadovacie predmety LAUFEN (Laufen Pro / Modernaplus), batérie a sprchovy set
GROHE Eurosmart / Tempesta, splachovaci systém JIKA Dual Flush, obklady a dlazba RAKO Concept.

Podlahy a dvere: Laminatové podlahy EGGER EUROclic (dub achensee), interiérové dvere LIPBLED
Visioline s kovanim TUPAI Favorit, bezpecnostné vchodové dvere SHERLOCK Praktik Plus (2.
bezpecnostna trieda).

Okna a tienenie: Plastové okna s izolacnym trojsklom, exteriérové tienenie (priprava na dialkovo
ovladané Zaluzie Z90).

Elektroinstalacie a smart prva faza: Audiotelefén BTICINO Classe 100, vypinace a zasuvky Legrand
Valena Life, optické a data rozvody v obyvacke aj izbach.

Komfort pocas celého roka: Klimatizacna jednotka v dennej Casti.

Poznamka: Byt sa predava plne vybaveny (okrem osobnych veci).
ZIVOT V PROJEKTE NUPPU

Ziskajte viac neZ len byt - stante sa stcastou Zivej komunity. Aredl YIT pontka rozsiahle zelené dvory,



detské ihriska, gril zény, komunitni miestnost na rodinné oslavy, priestor na umyvanie bicyklov Ci
matersku skolu a potraviny (Kraj, Delia) priamo v susedstve.

Samozrejmostou je rychle napojenie na obchvat, centrum aj zastavky MHD. Bezpecnost domu zaistuje
kamerovy systém napojeny priamo na policiu.

FINANCOVANIE A NAKLADY:
Cena bytu: 425 000 EUR (vratane pivni¢nej kobky)
GaraZové statie: 25 000 EUR

Mesacné prevadzkové naklady: 215 EUR (spravca a elektrina) + 20 EUR (garaz)

Poskytneme Vam kompletny pravny servis pri predaji az po zapis do katastra nehnutelhosti. Radi Vam
pomébZzeme aj s hypotekarnym poradenstvom a vyberom co najvhodnejsieho financovania novej
nehnutelnosti. Zabezpecime aj stdneho znalca, pravne poradenstvo, vypracovanie autorizovanych
zmluv, vklad do katastra vratane spravnych poplatkov, poistenie vasej nehnutelnosti, prevedieme Vas
bezpecne celym procesom predaja a asistenciu pri prepise energii na nového majitela.

Kancelariu ACCENT REAL najdete na Drieriovej ul. 34 v Bratislave. Kontaktovat ndas mézete aj na tel.c.:
0905 796 171 alebo emailom na: gramblickova@accentrreal.sk.




REALITNY MAKLER

Maklér : Miroslava Gramblic¢kova
Telefon : 0905796171
E-mail: gramblickova@accentreal.sk




