ACCENT
REAL

ACCENT REAL - 4-1ZBOVY STAROMESTSKY BYT (105M2) V STAROM
MESTE S VYSOKYMI STROPMI A S KRASNYM VYHLADOM

Status: aktivne
Viastnictvo: osobné
Uzitkovd plocha: 105 m’
Podlahova plocha: 105 m’
Skladové plocha: 7m
Stav:  dplne prerobeny
Pocet izieb: 4
Energeticky certifikat: Ziadne
Typ budovy: tehla
Typ vybavy: kompletne vybaveny
Loggia: ano
Terasa: ano
Garaz: ano
Rok poslednej 2020
rekonstrukcie:

POPIS NEHNUTELNOSTI

b

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Bratislava |
Obec: Bratislava-Staré Mesto
Ulica: Lehockého
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj

Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Pocet poschodi od 5
prizemia vyssie:
Pozicia: ) vyssie poschodie
Poschodie: 3
Celkova plocha: 105 m’
oo 2,
pocetiogic 1
Orientacie: Vychod
InZinierske siete: ano
Elektrika: dno
Kanalizacia: ano
Kanalizacia - na pozemku - ano
kanalizacia:
Vykurovanie - lokalne: ano
mternet: — ano
Opticka siet: ano

(ISt nehnutelnosti, ktoré definuje len ich vymera, a potom su priestory, ktoré si vas ziskaju svojou

atmosférou a charizmou.



Ponukame na predaj vynimocny staromestsky 4-izbovy byt s vysokymi stropmi a s krasnym vyhladom
(104,70 m?) nachddzajuci sa v mestskom dome z 30. rokov minulého storocia, ktory spaja
prvorepublikovi eleganciu s Cistym architektonickym konceptom sucasnosti.

[ LOKALITA & JEDINECNY VYHLAD

Byt je situovany v tichej a vyhladdvanej oaze Starého Mesta na Lehockého ulici. Priamo pred domom
sa rozprestiera novozrealizovany Park Belopotockého piny vzrastlej zelene. Slnecna juhovychodna
orientacia do parku pontka fascinujucu a upokojujucu panoramu - zelenu korunu parku v popredi,
ikonicku architekturu Slovenského rozhlasu a siluetu moderného bratislavského downtownu v pozadi.

[J ARCHITEKTONICKY NAVRH & DISPOZICIA

Byt s celkovou vymerou 104,70 m? presiel v rokoch 2018-2019 kompletnou, hibkovou rekonstrukciou
podla autorského architektonického navrhu. Vysoké stropy (3,0 m) so sadrokarténovymi podhladmi
davaju priestoru vzdusnost a prirodzeny rozptyl svetla.

Srdce domova: Velkorysa obyvacia izba plynule prepojena s kuchyrou, barovym pultom a jedalenskou
Castou dimenzovanou pre 6-miestny stol.

Sukromna zdéna: 3 samostatné, kompletne nepriechodné izby (kazda s vymerou nad 13 m?). Tri izby
smeruju na slnecny juhovychod do parku, jedna do pokojného severozapadného dvora. Byt disponuje
aj loggiou orientovanou do tichého vnutrobloku.

Komfort & Zazemie: Kupelfia s oknom a prirodzenym vetranim, samostatna toaleta (rovnako s
oknom) a presklena loggia (2,6 m?) pristupna zo vstupnej haly.

Bezpecnost: Bezpecnostné dvere Sherlock a videovratnik.
[ BYTOVY DOM & TECHNICKE ZAZEMIE

Ide o komorné byvanie - dom ma jediné komunikacné jadro a iba 2 byty na poschodi (byt sa nachddza
na 3. poschodi zo 5). Bytovy dom nema vytah.

Bytovy dom je vo vynikajucom stave, priebeZzne modernizovany a uplne bez lverového
zataZenia (vsetko hradené z fondu oprav):

Nové spolocné rozvody elektro (2023)
Nova strecha (2020)
Nové okna v spolocnych priestoroch schodiska (2024)

Energeticka nezavislost: Byt je odpojeny od ustredného kirenia a disponuje vliastnym plynovym
kotlom pre vykurovanie a pripravu teplej vody. Vykurovanie je rieSené radiatormi.

Pivnic¢ny priestor: Murovana, Sucha a priestranna pivnica v suteréne (7,5 m?) s 3-metrovym stropom,
novou elektroinstalaciou, osvetlenim a zasuvkou.

[ PREHLAD NAKLADOV
Mesacné prevadzkové naklady 210,- Eur

Parkovanie je rezidencné - parkovacia karta PAAS stoji 39,- Eur rocne.



V pripade vyuZitia nasho hypotekarneho servisu garantujeme vratenie rezervacnej zalohy, ak
hypotéku nedostanete. Ni¢ neriskujete.

Zabezpeclime:

e kompletny pravny servis

sudno-znalecky posudok

poradenstvo renomovanej pravnickej kancelarie

e vypracovanie autorizovanych kipnych zmliv - najvyssia forma pravnej ochrany
e elektronicky vklad do katastra vratane spravnych poplatkov

e poistenie Vasej nehnutelhosti

e prepis energii na nového majitela

Ak Vas tato skvela ponuka zaujala, radi Vam nehnutelnost ukazeme a poskytneme Vam vsetky
informacie. Kontaktujte nas na tel.c. : 0902 222 212, pripadne e-mailom na adrese:
kratka@accentreal.sk. Kanceldriu ACCENT REAL néjdete na Driefiovej ul. 34 v Bratislave.

REALITNY MAKLER

Maklér : Mgr. Dana Kratka
Telefon : 0902 222 212
E-mail: kratka@accentreal.sk




